NEUBAU
KIRCHSTRASSE 18
6454 FLUELEN

Kirchstrasse 18c

Haus 1

Kirchstrasse 18 a |

455.75m.0.M. @s

BAUZEIT

Im Januar 2025 haben wir mit den Bau-
arbeiten fur die 3 Mehrfamilienhauser be-
gonnen. Ende Oktober 2025 wurde das
erste Haus aufgerichtet. Ende 2026 soll
das Projekt mit Umgebung abgeschlossen
sein.

Die Hauser an Kirchstrasse 18a und 18b
sind im Juli 2026 und das Haus an der
Kirchstrasse 18c im November 2026 be-
zugsbereit.

5650 UM

Die 3 Mehrfamilienh&user befinden sich an
bester Wohnlage in Fllelen. Sie stehen im
Hang mit unverbaubarer Sicht auf den
Urnersee und die urner Berge. Auf den Bal-
konen kann man diese Sicht in vollen Zu-
gen geniessen.

Die Hauser sind Uber eine Zufahrtsstrasse
an die Kirchstrasse angeschlossen. Der
Bahnhof ist in 8 Minuten und die Schule in
12 Minuten zu Fuss erreichbar.
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Adresse
Heizung

Warmeverteilung

Reduit
Lift
Baujahr

Verfligbarkeit ab

Status

Kirchstrasse 18c

2.0bergeschoss

Nebenkosten
Vermieter

Nebenkosten Strom,
Heizung, Wasser im

Privatgebrauch

Kirchstrasse 18c, 6454 Fluelen
Luft-Wasser-Warmepumpe

Bodenheizung

Reduit mit Waschmaschine und Tubler

Alle Stockwerke sind mit dem Lift erschlossen
2026

November 2026

im Rohbau

Wohnung Wohnungsflache Terrasse

4.5 Zimmerwohnung 114 m2 19.89 m2
akonto

abhangig vom effektiven Gebrauch (zZahler),
abgerechnet durch EnergieUri

Pro Wohnung ist 1 Parkplatz vorgesehen, weitere nach Absprache.

Parkplatze

Einstellhallenplatze

Aussenparkplatze

Veloabstellflache

aussen/innen

Anzahl Miete/ Mt.
10 Stk. je 120 CHF
Ausbau E-Mobility moéglich

8 Stk. je 70 CHF
Ausbau E-Mobility méglich

vorhanden

Miete/Mt.

2'350 CHF

+120 CHF

~140 CHF
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN

HYBRIDBAUWEISE

Die drei Mehrfamilienhduser sind als
sogenannte Hybridbauten umgesetzt.
Sie bestehen aus Beton, Schweizer Holz
und Stahl. Das Erdgeschoss, das Treppen-
haus sowie die tragenden Innenwénde
der Hauser sind jeweils in Beton. Die Fas-
sade ist aus Holz. Die Hauser passen sich
optimal der Umgebung an. Die Béden und
Wande sind gedammt und isoliert, so halt
sich die Innentemperatur und Larmemis-
sionen werden vorgebeugt.

WOHNUNGEN

Der Haupteingang mit Gegensprechan-
lage befindet sich im Erdgeschoss. Jede
Wohnung liegt in einem eigenen Stock-
werk. Die Wohnungen sind Uber das Trep-
penhaus und den Lift erreichbar. Die Ein-
stellhalle ist Uber den Lift erschlossen, von
innen uber die Tarklinke und von aussen
mit dem Wohnungsschlissel zuganglich.

Die Wande und Decken sind grundsatzlich
in freundlichem Weiss gehalten. Im Bade-
zimmer sind die Wande teilweise mit Platt-
li ausgestattet. Die Béden werden bis auf
die Badezimmer mit Parkett verlegt. In den
Badezimmern sind es Platten. Die Fenster
und Balkonturen sind in Holz/Metall. Die
Fenster lassen sich per Knopfdruck mit
den Lamellenstoren verdunkeln.

NETZANSCHLUSS

Die Hauser sind an das Swisscom-Netz
angeschlossen, die Anschlisse sind bis in
die Wohnungen gezogen.

Direkte Verbindung Uber alle Geschosse
und Einstellhalle tGber einen Lift. Rollstuhl
gerechter Personenlift, max 400kg.

HEIZUNG & STROM

Die Heizung lauft Uber eine Warmepumpe.
Die Wéarmeverteilung erfolgt mittels der
Fussbodenheizung. Aufgrund der gut ge-
dammten Gebaudehulle wird wenig War-
meenergie zum Heizen benotigt. Die Woh-
nungen verfigen uber Warmezahler.

Die Abrechnung der privaten Heizkosten
erfolgt vierteljahrlich Uber EnergieUri.

Wenn immer moéglich wird das Haus mit
Energie aus den Photovoltaikanlagen ge-
speist, diese werden von EnergieUri betrie-
ben. Die Energieverwaltung und Abrech-
nung des Privatstroms erfolgt zusammen
mit den Heizkosten vierteljahrlich Uber
EngergieUri.

FRISCHWASSER + ABWASSER

Frisch- und Abwasser werden im Auftrag
von AbwasserUri ebenfalls Uber Energie-
Uri abgerechnet.

NEBENKOSTEN VERMIETER

Zu den Nebenkosten an den Vermieter
werden Anteile an den Allgemeinstrom,
Strassenunterhalt, Umgebungskosten, Ab-
wart, Putzdienst und Liftservice verrech-
net.
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Das Wohn- und Esszimmer hat eine Flache
von 46.3mz2, mit einer Raumhohe von 2.5m.
Der Parkettboden verleit dem Raum einen
warmen Charakter. Die weissen Wande und
genugend Steckdosen laden zur individuel-
len Einrichtung ein. Im Eingangsbereich ist
eine Garderobe vorgesehen. Die Balkonture
ermoglicht den Zugang zur Terrasse uber
das Wohnzimmer.

OFFENE KUCHE

Zweiteilig mit Keramikabdeckung. Induk-
tionskochfeld mit 4 Kochzonen, Timer und
Abzug, Backofen*, Kuhlschrank mit Gefrier-
fach, Geschirrspuler mit Besteckkorb.

* Programme: Unterhitze, Traditionelles kochen, Auftauen, Grillen,
Licht, Feuchte Heissluft, Pizzastufe, Kochen mit Heissluft, Turbogrill,
ohne Dampffunktion.

unverbindliche Zeichnung
Farbe nicht abgeschlossen

BADEZIMMER

Badezimmer mit WC und Dusche, Lavabo,
Spiegelschrank und Badezimmermobel.
Nasszellen werden mechanisch mit Einzel-
raumluftern entltftet. Laftung in Eigenver-
antwortung.

GASTEBAD

Badezimmer mit WC und Dusche, Spiegel
und kleinem Lavabo.

Waschmaschine und Trockner im Reduit,
Steckdosen vorhanden. Das Reduit mit rund
6.8m2dient als Stauraum nach Belieben. Die
Wande sind in Weissputz und Sichtbeton,
Abluft mechanisch vorhanden.
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Zimmer mit 11.4m2Flache, einer Raumhdhe
von 2.5m und einem bodenlangen Doppel-
fenster mit Zugang zur Terasse und als na-
tarliche Lichtquelle fur das Zimmer. Wande
und Decke Weissputz, Parkettboden.

Zimmer 12.4m2 Flache und einem boden-
langen Doppelfenster mit Zugang zur Te-
rasse.

Zimmer 14.2m2 Flache und einem Doppel-
fenster mit Kippmaoglichkeit.

BALKON

Grosszugiger 19.9mz2 Balkon mit geschal-
teter Lichtquelle und Steckdose. Stein-
zeugplatten zur einfachen Reinigung. Mit
einmaligem Blick auf den Urnersee und den
Gitschen.

KELLERABTEIL

Rund 3m2 Kellerabteil im 1.0G Kirchstras-
se 18D, beispielsweiese fur Ski und Snow-
board. NatUrlich belUftet, ohne Steckdosen.
Feuchtigkeit ~mdglich, Erfahrungswerte
noch nicht vorhanden. Zuganglich mit se-
paratem SchlUssel.



